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Acta No. 075

En San Juan de Pasto, siendo las 9:15 p.m. del 7 de mayo del 201 9, se
reunieron los concejales con el fin de realizar la sesion ordinaria
correspondiente a la fecha.

La Presidencia ordena llamar a lista a la que respondieron:

AVILA MORENQ JOSE SERAFIN, BASANTE DE OLIVA LUCIA DEL
SOCORRO, CERON SALAS RICARDO FERNANDO, CORDOBA LOPEZ
NELSON EDUARDO, ERASO CUACES FRANKY ADRIAN, FIGUEROA MORA
ALVARO ANIBAL, LOPEZ RAMIRO, MARTINEZ MONTES FIDEL DARIO,
PRADO CHIRAN WILFREDO MANUEL, RASSA BRAVO RODOLFO
ALEXANDER, ROMO NARVAEZ EDMUNDO ALEXANDER, TORRES SILVA
JAVIER MAURICIO, VALLEJO MONTENEGRO JULIO CESAR, VELASCO
BURBANO ERICK ADRIAN, VILLOTA RAMIRO VALDEMAR, ZAMBRANO
JURADO JESUS HECTOR.

| . El Concejal ERAZO SEPULVEDA EDGAR EDUARDO, solicito permiso.

Verificado el quérum reglamentario, la Presidencia ordena continuar con
el orden del dia establecido de la siguiente manera:

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM.
2. LECTURA DEL ACTA ANTERIOR.
3. SEGUNDO DEBATE PROYECTOS DE ACUERDO:

_"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL AJUSTE AL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2015-2027 PASTO TERRITORIO CON-
SENTIDO EN EL MARCO DE LA LEY 1537 DE 2012 Y 1753 DE 2015
CUYO FIN ES LA AMPLIACION DEL PERIMETRO URBANO A TRAVES DE
LA INCLUSION DE PREDIOS DESTINADOS AL DESARROLLO Y
CONSTRUCCION DE VIVIENDA VIP Y VIS EN EL MUNICIPIO DE PASTO”
PONENTE CONCEJAL FRANKY ERASO.

M 4. PROPOSICIONES Y VARIOS.

El Presidente pone en consideracion el orden del dia y es aprobado por la
corporacion.

2. LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

El concejal Alvaro Figueroa comenta, para solicitarles senor Presidente
que el acta sea leida y aprobada por la mesa directiva y los companeros
que en ella deseen intervenir.

La Presidencia comenta; se pone en consideracion la proposicion del
Doctor Alvaro Figueroa y es aprobada por el Concejo.

El Presidente pone en consideracion la proposicion del concejal Alvaro

Figueroa de dejar en mesa el presente proyecto de acuerdo hasta el dia
martes y es aprobado por la corporacion.

3. SEGUNDO DEBATE PROYECTOS DE ACUERDO:
Calle 19 Carrera 25 Esquina Casa de Don Lorenzo
Teléfono: 7296352 - Telefax: 7296676
E-mail: contactenos@concejodepasto.gov.co
www.concejodepasto.gov.co




"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL AJUSTE AL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2015-2027 PASTO TERRITORIO
CON-SENTIDO EN EL MARCO DE LA LEY 1537 DE 2012 Y 1753 |
DE 2015 CUYO FIN ES LA AMPLIACION DEL PERIMETRO
URBANO A TRAVES DE LA INCLUSION DE PREDIOS
DESTINADOS AL DESARROLLO Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA
VIP Y VIS EN EL MUNICIPIO DE PASTO” PONENTE CONCEJAL
FRANKY ERASO.

Secretario de Planeacion Municipal de Pasto hace uso de la

palabra saludando a todos y todas y realiza su intervencion dando |
lectura al oficio mediante el cual se da respuesta a las personas que ;
estuvieron participando en el cabildo convocado por el honorable |
concejo el dia 4 de mayo de 2019 (se anexa a la presente Acta).

Igualmente manifiesta que respecto a la sefiora Andrea Lopez nosotros i
hicimos una respuesta la cual tuvo el soporte técnico, pues la sefiora
no hizo una pregunta como tal pero le reafirmamos lo que
anteriormente le habiamos dicho, respecto a la sociedad colombiana
de arquitectos en su oficio hace una serie de recomendaciones las
cuales son desde el punto de vista legal, social y econémico las cuales
son unas observaciones que ellos realizan para que se tengan en
cuenta en el proceso de aprobacion del proyecto de acuerdo.

El Presidente comenta que la sefiora Andrea Lopez radico el dia de
ayer un oficio en la oficina de concejo

El Secretario da lectura al oficio donde informa la impugnacion al fallo
de tutela numero 2019-00155 el cual también se encuentra en los
correos de todos los sefiores concejales (se anexa a la presente Acta).

Igualmente acaba de enviar a cada uno de los correos la notificacion
del proceso de radicacion 52001-2333000201500607-2 cuyo ‘
demandante es el sefior Harold Roberto Ruiz Moreno y otros. |

El Presidente manifiesta que por solicitud del concejal Ricardo Cerdn
de que se haga la socializacion del plan parcial Aranda.

Concejal Serafin Avila manifiesta que respecto a la demanda que ?
interpuso Colmundo Radio a este proyecto de acuerdo debo retirarme |
del recinto para blindar este proceso por cuanto Colmundo es una

sociedad andnima de la cual son accionistas mds de cinco mil personas, ‘
yo soy legalmente casado con una accionista de 40 acciones gue |
aunque no valen mucho ni tienen significado muy grande es accionista |
Yy Yo no quiero viciar el proceso de las asociaciones, por cuanto alli |
abria un interés, aqui aclaro que hace més de seis afios no tengo
ninguna vinculacion con colmundo yo soy miembro de la cruzada
estudiantil y la cruzada es accionista de colmundo y yo lastimaria el i
propdsito de los viviendistas y yo no quiero que el proceso se deteriore

por este concepto.

- - - - - . ‘
Concejal Julio Vallejo manifiesta que teniendo en cuenta que |
estamos ante una accion apenas instaurada, aun no tenemos la |
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precision judicial frente a determinar si admiten o no admiten un predio
adicional, hasta raro esto o suceda miro que no habria lugar para el
Impedimento una vez nos notifiquen de que el predio que tiene
acciones la esposa del concejal Avila si podemos entrar a determinar
que si el predio queda incluido por supuesto el impedimento seria
valido como lo hemos considerado con el concejal Zambrano pero
hasta el momento considero que no reune las condiciones para otorgar
el impedimento.

El Presidente pone en consideracion la peticion del concejal Avila y se
prosigue con la votacion nominal.

BASANTE DE OLIVA LUCIA DEL SOCORRO POSITIVO
CERON SALAS RICARDO FERNANDO NEGATIVO
CORDOBA LOPEZ NELSON EDUARDO POSITIVO
ERASO CUACES FRANKY ADRIAN NEGATIVO
FIGUEROA MORA ALVARO ANIBAL POSITIVO
LOPEZ RAMIRO NEGATIVO
MARTINEZ MONTES FIDEL DARIO NEGATIVO
PRADO CHIRAN WILFREDO MANUEL NEGATIVO
RASSA BRAVO RODOLFO ALEXANDER NEGATIVO
ROMO NARVAEZ EDMUNDO ALEXANDER POSITIVO
ROSERO PAZ HAROLD MAURICIO NEGATIVO
TORRES SILVA JAVIER MAURICIO NEGATIVO
VALLEJO MONTENEGRO JULIO CESAR NEGATIVO
VELASCO BURBANO ERICK ADRIAN NEGATIVO
VILLOTA RAMIRO VALDEMAR POSITIVO

El Secretario ratifica que hubieron diez votos negativos cinco votos
positivos por lo cual se le niega el impedimento al concejal Serafin Avila.

Concejal Valdemar Villota deja constancia de que los permisos que se
les deba conceder a los concejales deben ser justificados por
circunstancias de fuerza mayor, no para liberarse de decidir un problema
de gran tamafio como es este proyecto, no me parece l0s permisos que
han solicitado el colega Edgar Erazo y Luis Estrada no me parece.

Concejal Franky Eraso manifiesta no viene al caso que precisamente
hoy se venga a socializar plan parcial aranda cuando estamos sujetos a
una ley muy especifica que es la ley 1537 del aflo 2012, yo pido que si
vamos a hacer una socializacion se haga en otro momento, hoy estamos
ya en un debate de control politico eso me aorece mas dilatorio gue
cualquier otra cosa.

Concejal Rucardo Ceron manifiesta primero Jlos lotes de las
asociaciones de vivienda ya fueron votados positivamente, ellos ya no
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tienen por qué preocuparse y se los dijimos desde la vez pasada, esos
lotes ya fueron incorporados positivamente, lo sequndo si ustedes revisan
el POT, dentro de disposiciones varias, se manifiesta que la administracidon
debera adquirir otros lotes que no cumplen y si hablamos de lotes
particulares yo pienso que es muy oportuna la informacion de que
pretende hacerse mediante el plan parcial aranda porque entiendo yo que
en este plan ya se establecen algunas soluciones puntuales para generar
vivienda de interés social, de interés prioritario y de estrato tres,
acuérdense que nos han hecho llegar dos sentencias en donde por la
incorporacion de algunos lotes de forma indebida ya hay algunos
concejales de otros municipios que han sido sancionados y la verdad yo
no veo claro el estudio técnico que ellos han presentado y he dejado
constancia, ademas en el POT casi que se restringe la incorporacion de
nuevos lotes y si el plan parcial ofrece soluciones para incorporar algunos
lotes que yo no veo claro ni las intervenciones de Empopasto ni de
planeacidn, entonces yo si necesito para que se den garantias que se haga
este informe, porque necesito tener claridad.

Concejala Socorro Basante manifiesta ya el tema de las asociaciones
esta superado, ahi tuvimos dificultades y de hecho hay modificaciones
importantes en el acuerdo presentado por el sefor alcalde que se lograron
y alli no hemos pupitreado el proyecto, estamos en dos puntos siguientes,
Y0 quiero dejar claridad frente a estos dos Jotes y a la decision que tomo
el juez de conocimiento que dijo al municipio estudie la viabilidad, el no
dijo incorporen, la he leido varias veces y que significa eso que debemos
estudiar si hay viabilidad o no, a mi me corresponde como concejala mi
voto pero no es tan sencillo y es bueno el debate porque hace parte del
conocimiento para que un proyecto de acuerdo quede protegido, de
manera que no es tan sencillo, es analizando si conviene o no conviene,
hay varios planes parciales en el que abra una posibilidad de satisfacer la
demanda de vivienda no solo esta sino varias, de manera que yo dejo mi
constancia de que no es posible ir aprobando por aprobar sino que hay
que hacer un analisis y eso no nos determina enemigos de las
asociaciones ni que queremos hundir el proyecto sino salvarlo a toda
costa.

Representante de la Administracién hace uso de /a palabra saludando
a todos los presentes y realiza su intervencién de Ja socializacion del plan
parcial aranda mediante una presentacién la cual se anexa a la presente
acta.

Concejal Serafin Avila deja constancia de la entrega de este auto al
sefior secretario del cual tengo conocimiento y teniendo en cuenta el acto
admisorio de la accidn de tutela que en proximos dias va a ser notificado
a esta corporacion e invocando el articulo 70 de Ia ley 136 de 1994
declaréndome impedido y yo solicito que la plenaria reconsidere mi
posicion frente a este proceso para lo cual solicito la lectura de esta
providencia.

Doctora Xiomara Eraso Juridica Concejo Municipal de Pasto
manifiesta que todavia no se ha notificado de debida forma este auto
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admisorio lo conocemos de manera informal pero no ha sido notificado no
sabemos si hay medida cautelar las condiciones son las mismas.

El Secretario da lectura al auto admisorio de la accidon de tutela
interpuesto por Colmundo Radio en contra de las entidades secretaria de
planeacion, alcaldia de Pasto y Concejo Municipal (se anexa a la presente
Acta).

Concejal Julio Vallejo manifiesta el predio de colmundo aun esté a la
expectativa de que si va a ser incluido o no, el concejal Avila también
tiene todas las facultades para actuar dentro del debate, Unicamente el
impedimento procederia en el evento de que el predio quede incluido en
el proyecto.

Concejal Serafin Avila solicita que el concejo reconsidere o que vuelva
a someter en consideracion y si votan que la negativa sea motivada, esto
con mi unico interés de blindar el proyecto no es por otra cosa.

Doctor Jorge Pantoja manifiesta el accionante dentro de la accion de

‘ tutela solicita la adopcion de una medida provisional disponiendo la
suspension provisional de revisién del proyecto de acuerdo mencionado,
es una solicitud que hace el accionante frente al proyecto de acuerdo que
tiene que dar su concepto el juez.

El Presidente ordena volver a hacer la votacién nominal sobre la peticién
del concejal Serafin Avila, lo cual arroja como resultado once votos
positivos y cuatro votos negativos, lo cual quiere decir que se aprueba el
impedimento del concejal Avila y se autoriza su retiro del recinto.

El Presidente ordena dar lectura al articulado:
El Secretario da lectura al articulado:

ARTICULO DECIMO PRIMERO Incluir al perimetro urbano el siguiente predio en virtud
del fallo judicial de fecha del 10 de diciembre de 2018 del Juzgado primero penal
municipal de Pasto dentro del proceso de accién de tutela No. 2018-00338.

AREA E
No NOMBRE NETA CoDIGO VERED | CORREGIMIEN COORDENADAS DE
PREDIAL | A LOCALIZACION
(Has) i
X Y
979.847 626.807
979.821 626.831
SALAS  979.722 626.718
PASUY | CulACAL PR
1 2,87 | 20002 1 BUESAQUI
VANESSA ,8 0636000 | CENTRO SAQUILLO 979.583 626.530
AT EnING 979.463 | 626.572 |
) 979.488 626.617 |
| 979538 626.648
979.632 626.717
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AREA J i DE .
No AREA NETA CODIG ! '
NOMBRE NETA o | VEREDA | CORREGIMIENTO | LOCALIZACION |
(m2) PREDIAL | w '
(Has)
i
J' X Y |
|
1 |
e ;
100131211000 i ]
976.639 | 623.372 ;
|
100131218000 976.458 | 623.510
\
100130482000 ‘ 976.298 | 623.364 ’
1976.547 | 623.260
NUEVO ! L .‘
HORIZONTE ‘ i197*6_407 623233 | i
2 SASY 83.750 | 8,38 ARMENIA | CIBNGEVITO ¢ e | !
' ! 1976.238 | 623. ;
PROYECTO s £ e ;
DANAS.A.S | 976.204 | 623.122 ‘
100131214000 |
976.121 | 623.140
976.114 | 623.091
|
| NE Sy S5
|
|
976.013 | 623.056 (
e S SISO s | G PR

Paragrafo. Los predios incluidos en virtud de fallo judicial dentro de la accién
de tutela 2018-00338 del Juzgado Primero Penal Municipal de Pasto deberdn
someterse a la normatividad urbanistica establecida en el presente acuerdo ;
(articulo decimo) y desarrollar soluciones de vivienda unica y exclusivamente J
VIP y VIS,

Concejal Julio Vallejo manifiesta tendriamos que revisar si los fallos judiciales |
corresponden a idénticos predios o fueron en fallos diferentes porque me parece
que cuando aprobamos los predios de asociaciones me parece que lo hicimos de
manera individual, en ese sentido tendriamos que abordar los predios de manera
individualizada y teniendo en cuenta el fallo que corresponde porque si se origina
la inclusién en acciones de tutela diferentes tendriamos que hacer referencia a
cada uno de los fallos y no incluir en un solo fallo a predios que no contemplo la 1
orden judicial, seria esa mi solicitud frente a/ articulado que estamos
adelantando en el proyecto.

Concejal Franky Eraso manifiesta ya sabemos que hay una tutela y toca
€spérar a que se apruebe el titulo y el predmbulo si es positivo el fallo del juez
de tutela ya miraremos como lo hacemos articulo por articulo y asociacién por
asociacion, entonces yo digo que hagan las consultas y averiguaciones pero
continuemos hasta donde podamos de Igual manera teniendo en cuenta que de
la asociacion de vivienda sefior del gran poder el despacho dice resuelve
desfavorablemente a su pretensién de suspension entonces podemos continuar
sin ningun problema.

Concejal Valdemar Villota manifiesta y0 solicite con anterioridad que el sefior
secretario nos certifique el tiempo trascurrido desde que se radico el proyecto 1
hasta la fecha porque el articulo 91 en su paragrafo dice que transcurrido 60 |
dias desde la presentacién del proyecto de ajuste del POT de que trata el [
presente articulo 91 sin que el concejo municipal adopte decision alguna o lo i
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niegue sin base en estudios técnicos o motivos debidamente sustentados el
alcalde podra adoptarlo mediante decreto, entonces con el respeto debido
solicito al secretario certifigue dicha informacion.

Concejal Julio Vallejo manifiesta la solicitud del concejal Villota miro que
contienen unos requisitos y unas condiciones muy particulares que para el
momento del tramite del presente proyecto no estan dadas toda vez gue el
proyecto ha continuado su tramite en debida forma, se ha adelantado el estudio
del articulado y si bien es cierto han existido las circunstancias para dejar en
mesa han sido debidamente justificadas, se han encontrado los soportes para
ellos, pero si llegare a existir esa condicién para que el alcalde lo apruebe
mediante decreto yo no lo compartiria porque el concejo ha demostrado aqui su
trabajo, hemos demostrado que hemos adelantado el pro yecto con mucha altura
y responsabilidad de ciudad, en ese sentido miro que lo expresado en el
articulado no reune las condiciones para poder comenzar a contemplar esa
posibilidad de aprobacién mediante decreto por parte del despacho, en ese
sentido dejo mi aclaracion y mi constancia de estar en desacuerdo con lo que
plantea del concejal Villota.

Concejal Valdemar Villota interpela diciendo lo que yo estoy tratando es que
el proyecto no se vaya a caer porque aqui y en todas partes de Colombia
demandan de una u otra manera, si transcurridos los 60 dias el concejo no ha
tomado una decisién considero en mi criterio personal que pierde su
competencia porque se vencid el tiempo, entonces el paragrafo del articulo 91
quedaria en el limbo, entonces nosotros si transcurridos esos 60 dias tenemos
competencia para ello, es mi pregunta.

El Secretario responde que el proyecto fue radicado el 21 de noviembre de
2018, fue entregado a comision el 22 de noviembre de 2018 y segun informe de
comision inicia su primer debate el dia 26 de noviembre de 201 8, de ahi queda
€n mesa y se retoma el proyecto el dia 11 de marzo hasta la fecha.

El Presidente manifiesta que le pedimos a los juridicos que haga ese estudio
minucioso sobre la inquietud que tienen los concejales y otros concejales, ahora
mientras no tengamos un concepto formal por parte de ellos y después de la
manifestacion del secretario de planeacién procederemos a votar nominalmente.

Concejal Alexander Rassa manifiesta antes de proceder a la votacion yo
quisiera dejar algunas consideraciones para reflexién de todos los concejales y
de la administracion municipal respecto a una posicion que han venido
asumiendo algunos concejales en el sentido de votar negativo este articulo, hago
esta consideracion con el mejor énimo de llamar la atencidn y advertir antes que
se cometan errores como ha pasado en otras ocasiones con el mejor animo de
aportar desde la experiencia y los conocimientos que he adquirido durante todos
estos afos, en ese orden de ideas me preocupa lo siguiente, supongamos que
este articulo se vote negativo, cuales son las consecuencias juridicas y
administrativas, automaticamente este articulo queda suprimido del proyecto de
acuerdo pero ello devendra en un desconocimiento de un precedente judicial que
es un fallo de tutela y ese desconocimiento genera unas implicaciones, la primera
que los actores que estan amparados en ese derecho de tutela tienen a su
disposicion una serie de herramientas que volveran a poner en estudio de las
autoridades judiciales el caso en comento, porque los servidores publicos
estamos llamados a cumplir los fallos y aqui se cernié una tesis que en algun
momento ha sido una piedra en el zapato porque se arrancé de un concepto
erroneo antes de gue viniera este proyecto de acuerdo al concejo, porque este
es un derecho adquirido de las asociaciones de vivienda, esto porgue me
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preocupa de lo que va a pasar mafiana companeros que se desobedezca esta
orden judicial y se desconozca un derecho de unos ciudadanos, resulta que los
Ciudadanos beneficiarios de este fallo de tutela pueden acudir nuevamente a
acciones judiciales y solicitar que no se le de sancién al acuerdo, que devuelvan
nuevamente al concejo y le ordenara al alcalde que objete y es gue ni nosotros |
ni ningun otro servidor publico puede hacer ejercicio de la discriminacién, si una [
ley no genera discriminaciones pues mal haria una administracion municipal de !
generar discriminaciones y menos como se ests fundamentando por algunos |
ciudadanos que es por el tema econdmico, es que no puede satanizarse el hecho !
de que una personas pretendan desarrollar una actividad economica, estos !
predios no pueden ser vendidos, no pueden ser cambiados ni cedidos, tienen |
una limitacién exclusiva, asi las cosas ma/ hariamos en desconocer el fallo de
tutela que creo que la conocen todos, en ese orden de ideas a mi juicio los
articulos como quedaron redactados en el primer debate que se entiende se |
hicieron posteriores a la radicacién del acuerdo que como todos conocemos fue
perfectamente radicado y estos hechos fueron de vinientes a la actuacién del |
tramite, devienen a entender frente a un fallo de tutela que si ordena su inclusion

y que el municipio ve que si hay viabilidad técnica, mal haria este concejo o ‘
algun concejal en desconocer el derecho a la igualdad y el derecho al debido
proceso en el que estan sustentados estos accionantes del fallo de tutela puesto
que desconocer esto nos devienen algunas conductas que no solamente estin
reprochadas en la ley disciplinaria sino también en e/ codigo penal, en ese orden
de ideas yo invito a los comparieros a que hagan una reflexion porque si gueda |
negado el articulo el dia de mafana estos ciudadanos pueden acudir nuevamente

a la administracién judicial y lograr que no se sancione el acuerdo sino que se .
devuelva con objeciones al concejo municipal y volver a estudiar el proyecto de
acuerdo, lo que va a implicar quince dias mas de tramite en el concejo municipal, ‘
entonces yo hago esa invitacién cordial a que se respete la ley, a que se respete ;
el fallo judicial, a que entendamos que esto estd por encima de nuestra orbita
de competencia en este sentido Y que se respeten los fallos y las providencias

Judiciales. ’

Concejal Ricardo Cerén manifiesta Yo quiero pedir comedidamente a la
comunidad que no nos presione, el caso de ustedes ya esta aprobado cual es el .
afan, eso es incémodo, yo entiendo la posicién de ustedes pero esas presiones
no van, el tema de ustedes ya esta aprobado aca estamos tomando una decision
seria y yo le quiero pedir muy respetuosamente presidente que dejemos el
proyecto en mesa hasta el dia de mafana y0 quiero analizar bien el tema, por
un lado si voto positivo nos van a investigar porque no se puede ampliar el
perimetro urbano con los particulares, si votamos negativo también, entonces
demos un receso hasta mafiana hagamos la reflexion y mafana venimos y |
votamos, pero en estas condiciones es complicado tomar decisiones. J

Concejal Alvaro Figueroa manifiesta el estudio que ellos realizan es integral |
no pueden desconocerio, yo le hago la pregunta y no me cansare de preguntar
el juzgado fue claro, en base a esto que diga la administracion si es viable o no,
usted simplemente digame sefior secretario de planeacion o la juridica la doctora |
Estupifian es viable o no es viable, si me dicen que es viable por parte de la
administracién voto ya positivamente, pero no me han contestado aun sino que
se fueron por la tangente. ‘

Concejal Ricardo Cerén manifiesta yo atiendo el llamado del doctor Rassa gue !
hagamos la reflexién porque es delicado, si votamos si nos denuncian, si @
votamos no también nos van a denunciar, entonces tomémonos un dia hasta I
mafiana porque de lo contrario tendriamos qgue votar negativo para mafiana i

|
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sustentar el voto negativo o pedir la reapertura del articulado porque el proyecto
de todas maneras tiene que quedar en mesa.

Concejal Erick Velasco manifiesta en el mismo sentido sefior presidente lo que
menciona el concejal Cerdn y la explicacién amplia que ha dado el doctor Rassa
con ese poco de amenazas que en ultimas estan tirando aqui a la plenaria, que
nos van a dar carcel a quienes votemos negativamente pues mas dudas nos
siembran, yo también tengo una duda sobre uno de los predios es de propiedad
del sefior Victor Rivas que es un reconocido constructor a nivel municipal y
nacional porque recordemos que él fue el que tuvo el 11% de la contratacion de
las viviendas gratis del expresidente German Vargas es decir tiene una posicion
dominante en el mercado y hoy es candidato a la gobernacion, entonces yo no
sé si esta situacion también le da un trémite diferente a este proyecto. Gracias.

El Presidente manifiesta que hay demasiados vacios todavia para tomar una
decision y aqui estd de por medio nuestro futuro politico y lo va a entender la
comunidad que aqui nos acompafia entonces pongo en consideracion la
proposicion del concejal Ricardo Cerén de dejar el proyecto en mesa para que
los concejales tengan la posibilidad de consultar, de averiguar, de cerciorarse,
de tener certezas minimas para dar un voto frente a este articulo y esto es lo
natural es lo procedente y de acuerdo a eso venir a votar de cara a la ciudadania
con la calidad y la trasparencia que caracterizan a esta corporacion, entonces
pongo en consideracion de dejar el proyecto en mesa.

Concejal Franky Eraso manifiesta en la informacién suministrada por el
secretario de planeacion municipal si cumple con los requisitos establecidos en
la ley 1537 de 2012 articulo 47, la verdad yo doy mi voto negativo que el
proyecto quede en mesa y debiamos adelantar hasta donde mdas podamos y
estamos sujetos también a una apelacion que niega las medidas cautelares pero
€50 no nos impide a nosotros trabajar, de igual manera esa otra tutela que
tampoco nosotros no tenemos el acto admisorio porque no hemos sido
notificados, entonces debemos adelantar este debate y la verdad no estoy de
acuerdo en dejarlo en mesa sino seguir trabajando.

Concejal Alexander Rassa solicito que se registre mi voto negativo a la
proposicion de dejar en mesa el proyecto creo que para una pequeda reflexion
no hace falta tomarse un dia, pero ese es el derecho que tiene cada concejal y
seguramente la mayoria se va a imponer, segundo dejo una claridad que en
ningin momento estoy amenazando hago es una advertencia y lo hago de
manera directa porque yo no ando en los pasillos intrigando ni mucho menos,
yo lo digo de frente, aqui se pueden soslayar unos derechos de unos ciudadanos
y puede devenir en consecuencias que eso es distinto a amenazar, si yo tuviera
otro tipo de proceder mas bien dejaria que cometan el error y al otro dia acudo
a las instancias pero hago una advertencia porque es mi deber hacerlo, no estoy
aqui amenazando a nadie ni més faltaba yo solo me remiti a leer unas norma
que considero tienen que tenerse en cuenta antes de asumir una votacion en
esto.

Concejal Socorro Basante manifiesta doctor Rassa nosotros siempre hemos
escuchado sus advertencias, lo que pasa es que hay decisiones personales
basadas en criterios, aqui creo que la Unica que ha sido sancionada he sido yo
por una decision politico administrativa de haber aceptado una renuncia, quien
lo va a culpar a usted por sus advertencias doctor absolutamente nadie, yo que
soy la amenazada no me atreveria a culparlo a usted, es mi decision respetuosa
conmigo misma y con la norma porque no hay claridad, esperemos la apelacion,
respeto por las decisiones de los otros, claro que usted gratuitamente nos

Calle 19 Carrera 25 Esquina Casa de Don Lorenzo
Teléfono: 7296352 - Telefax: 7296676
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asesora y lo hace publicamente pero esa es decisién nuestra por /o menos la mia ‘
hasta el dltimo dia que este aqui, esto si que es dificil no es sencillo votar

positivo, no es sencillo votar negativo, yo creo que yo soy del criterio que ’
deberiamos seguir adelante y Vvotarlo sin embargo sus criterios, sus f
recomendaciones absolutas seguras como usted las da, da a entender a mis :
compariieros que necesitan ahondar en el tema porque yo tengo decidida mi i
votacion yo la tengo es muy personal y le agradezco sus andlisis sus criterios ya
esta en mi tomarlas o no tomarlas, eso es responsabilidad de cada uno, yo le |
agradezco doctor Rassa su gentil invitacién y claro con la humildad uno acepta
sus decisiones y acepta el resultado de ellas, aun cuando no estoy a favor de
dejar el proyecto en mesa habia solicitado que siguiéramos la votacion y yo
determinaria y justificaria mi voto, pues realmente los compaferos lo han !
solicitado, es correcto entremos a votar si se queda en mesa es viable que nos
demos esta tarde para analizar sin embargo la votacion diré si se queda en mesa
0 no. ‘

El presidente pone en consideracion dejar los articulos décimo primero, décimo |
segundo y décimo tercero en mesa y e€s aprobado por la corporacion.

Articulo Décimo Cuarto: Faclltese al alcalde del municipio de Pasto por el
termino de cuatro meses para que se incorpore los ajustes derivados de la
aprobacion del presente proyecto de acuerdo que adopta la revision excepcional |
al plan de ordenamiento territorial entre ellos Ia limitacién del nuevo perimetro

urbano en la correspondiente cateo grafia y planigrafia.

El Presidente pone en consideracion el articulo décimo cuarto y es aprobado
por la corporacion.

Articulo Décimo Quinto: Los predios objetos de la incorporacién al perimetro ‘
urbano que no se desarrollen a través de la construccién prioritaria bajo los
| lineamientos establecidos anteriormente en el término establecido en la ley 1753 _
de 2015 seran sujetos de lo contemplado del articulo 52 de la ley 388 de 1997 ‘

El Presidente pone en consideracién el articulo décimo quinto y es aprobado
por la corporacion.

Articulo Décimo Sexto: Las entidades prestadoras Oasis y Acuagen se
comprometen a adelantar los estudios y demds que le competen segun la
resolucion 759 de 2016, asi mismo presentaran un cronograma de cumplimiento
de esos requisitos del articulo cuarto de la misma resolucién.

|
El Presidente pone en consideracién dejar el articulo décimo sexto en mesa y |
es aprobado por la corporacidn. 3

Articulo Decimo Séptimo DEROGATORIAS: El presente acuerdo deroga las :
. normas que le sean contrarias.

El Presidente pone en consideracidn el articulo décimo seéptimo y es aprobado ‘
por la corporacion. |

Articulo Décimo Octavo Vigencia: El presente articulo entrard en vigencia a partir
de la fecha de su sancién y publicacién.

El Presidente pone en consideracién el articulo décimo octavo y €s aprobado
por la corporacion.

El Presidente manifiesta que hasta aqui ya se aprobado todo el articulado para ;
la tranquilidad de los viviendistas ya ahora se entrara a una discusidn muy |

I diferente  muy interna, agradece a la comunidad por su presencia y su '

|
| Calle 19 Carrera 25 Esquina Casa de Don Lorenzo \
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acompafiamiento e informa que deja el presente proyecto en mesa hasta el dia
Jjueves,

4. PROPOSICIONES Y VARIOS.

Concejala Socorro Basante cita a la comisién de plan y régimen hoy a
las cuatro de la tarde para dar primer debate de vigencias futuras Avante.

Concejal Alexander Rassa pone en consideracion una nota de
reconocimiento y exaltacion a la doctora Gloria Estela Ortiz Delgado.

El Presidente pone en consideracion la proposicion de reconocimiento
del concejal Alexander Rassa y es aprobado por la corporacion.

Concejal Ricardo Cerén solicita se oficie al secretario de Hacienda que
nos presente el informe del estado de las deudas de la gobernacidn para
con el municipio, cual es el estado de cobro persuasivo y coactivo y
cuando prescriben las deudas de la gobernacion para con el municipio.

No habiendo mas que tratar se cierra la sesion correspondiente a la fecha
y se cita para mafiana 8 de mayo del 2019 a las 9:00 a.m.

Q_lg ...-.L'-\-‘z. =

FIDEL DARIO MARTINEZ MONTES ANDO BRAVO
Presidente Concejo Municipal Secretario General
Evelyn
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o' de Marasuro

Formulacion Plan Parcial Aranda

DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION

LOCALIZACION

El 4rea delimitada para la formulacion
del Plan Parcial Aranda se encuentra
localizada al Nor-Oriente del municipio,
en el suelo de expansién urbana
Aranda y cuenta con un drea bruta
aproximada de 205 hectdreas.
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DELIMITACION
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Formulacion Plan Parcial Aranda

DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION

El plan parcial Aranda se circunscribe
por los siguientes limites:

7/03/2020

Por el
Orlente

Vereda Aranda y Via Paso
Nacional por Pasto

Porel
Occidente

Vereda Tescual (Suelo
Rural)

Por el Norte

Vereda Daza (Suelo Rural)

Por el Sur

Comuna 10 y Plan Parcial

Tescual (Suelo Urbano)

disminucién del déficit de vivienda.

zona Nor - Oriental Aranda.

de un Plan Parcial.

o Articulo 80. Mirada Estratégica Finanzas Municipales. Adopcién del Plan Parcial Aranda
como proyecto estratégico para el incremento de los ingresos municipales.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL [N

o Articulo 43. Suelo de expansién urbana. Identifica como zona de expansién urbana la

« Articulo 350. Planes Parciales. Identifica la zona de expansién Aranda para el desarrollo

Cideter Formulacion Plan Parcial Aranda

MARCO NORMATIVO

PLAN DE DESARROLLO Acuerdo No 012 de 2016

 Articulo 62. Diagnéstico de Vivienda. Adopcién del Plan Parcial Aranda para la
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Cideter Formulacién Plan Parcial Aranda

PERTINENCIA Y PROCEDENCIA DEL PLAN PARCIAL

La formulacion del Plan Parcial Aranda se realiza dentro del marco del convenio
interadministrativo de asociacion No 060 del afio 2015 firmado por la Administracién
Municipal de Pasto y el Ministerio de Vivienda.

GENERALIDADES

e El Plan Parcial Aranda es un proyecto que pretende el desarrollo de una zona
identificada de expansion, razén por la cual se deben adelantar las acciones tendientes
para su proceso de urbanizacion.

« Oportunidad para fortalecer el modelo de ordenamiento establecido por el POT, en
cuanto a la consolidacién de un territorio reestructurado en su organizacién fisico
espacial, consolidado, equilibrado, dindmico, habitable y policéntrico.

Cideter Formulacion Plan Parcial Aranda

BENEFICIOS DEL PROYECTO

« Garantizar el desarrollo de una zona completa en la ciudad, bajo estdndares de
planeacién y calidad de vida para sus habitantes.

o Garantizar el espacio pliblico, equipamientos, vias, servicios y la inclusién de viviendas
de interés prioritario en un proyecto de expansién urbana en una zona privilegiada de la
ciudad por su cercania con las principales vias de comunicacion.

+ proximidad del desarrollo residencial a un entorno ecolégico de alto valor para el
municipio, garantizando la preservacion de su funcion ambiental.

COMERCIALES

« Posicionamiento del sector como una zona residencial que requiere de servicios
comerciales de cardcter vecinal y de escala intermedia.

« las valorizaciones de los predios al interior y aledafios al ambito del Plan Parcial, son
previsibles gracias a las importantes y nuevas dindmicas y actores que residiran o
transitaran alli.

ey oy Y
8Y U

* 7/03/2020




Cideter Formulacién Plan Parcial Aranda

BENEFICIOS DEL PROYECTO

SOCIALES

« Aumento de la poblacién residente en el sector, que serd beneficiada de la oferta de
bienes y servicios (publicos y privados) a desarrollarse en esta zona de la ciudad.
Aumento de potenciales clientes para la formacién de nuevos negocios que
potencialicen el sector.

« Vinculacién a programas sociales del municipio a la poblacién residente con condiciones
de vulnerabilidad.

Cideter Formulacion Plan Parcial Aranda

AREA DE INTERVENCION
Ha

AREA BRUTA* 205,03
SUELO NO OBIETO DE 78,35
REPARTO

Parque Janacatu 56,00
Ecotescual 17,82
Ciudadela Educativa 4,52

7/03/2020
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DETERMINANTES
CidBtBr‘ Mapa de Amenazas
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Cideter Formulacidn Plan Parcial Aranda

DETERMINANTES URBANISTICAS

SUELO DE PROTECCION

« Parque Janacatid

¢ Rondas Hidricas

* Corredor Ecolégico
Morasurco - Cabrera

DETERMINANTES URBANISTICAS

INFRAESTRUCTURA

* Redes Eléctricas

= Via Paso Nacional por Pasto

* Vias Urbanas




TR

£ _,‘."_»“ '1
O Y&

T

7/03/2020

Cideter Formulacion Plan Parcial Aranda

DETERMINANTES URBANISTICAS

DOTACIONALES

* (Ciudadela Educativa

* Policia Metropolitana
AREA A EXCLUIR

* Predios Excluidos

CIdBtBr‘ Formulacion Plan Parcial Aranda

PLANTEAMIENTO URBANISTICO
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Ci_de’ter’ Formulacion Plan Parcial Aranda

ARTICULACION AL CONTEXTO URBANO
SISTEMA VIAL URBANO
Via Arteria Al -—
Via Arteria A2 —
Via Arteria A3
Via Arteria Ad
Vialocal L1 —
Via Local 12 —
Via Local 13
SISTEMA VIAL RURAL

Via Primer Orden -
ViaSegundo Orden -
Via Tercer Orden
AREA URBANA
Equipamientos

Espacio Publico
PLAN PARCIAL ARANDA

Equi i Proyectado

quip L

Espacio Publico
Control Ambiental Via Nacional Paso por Pasto

Franjas de Proteccion
Reserva Janacatu
Pian Parcial Eco - Tescual

ImEEES

CIdBth‘ Formulacion Plan Parcial Aranda

| Aream® |AreaToTALml| %
AREA BRUTA 2050376,57|  100%
[AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO 223523,78
Ciudadela Educativa [ 4526938
Area a Excluir (EcoTescual) | 178254,39
AFECTACIONES 1001805,19| 48,86%
Pargue Janacatu 560058,17
Franjas de proteccion hidrica | 200645,80
Redes de Energia 39827,11
Reservas Viales 201274,11
AREA NETA URBANIZABLE 824899,51
[Cesidn para Parque 166,958.43| 20,24%
Parque 166958,43
Cesiones Adicionales 62773,59| 7.61%
Zonas Verdes Adicionales 61184,99
Plazoleta 1588,60
{Cesion para Equipami 63989,23|  7,76%
Equipamiento 63983,23
Malla vial local 117112,04
AREA DE TERRENO UTIL 414066,22| 20,20%
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CidBtBl" Formulacion Plan Parcial Aranda

CONVENCIONES
Cesion Para Parque
Parque B

Cesiones Adicionales

Zonas Verdes Adicionales
Plazoleta

Cesiones para Equipamiento

Equipamiento | B

ESTRUCTURA AMBIENTAL

Cideter Formulacion Plan Parcial Aranda
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SISTEMA DE MOVILIDAD
Tipologia Longitud km Simbologia

Via Arteria A3 3,30 -
Via Local Primaria L1 7.60
Via Local Secundaria L2 1,62 -t
Via Local Peatonal L3 0,58 -
Ciclorruta C 328 0B~

SISTEMA VIAL

C_idBtBl':' rmulacién Plan Parcial Aranda

[Cideter

Formulacion Plan Parcial Aranda

Vias Tipo A-3 Arteria Intermedia (34.00 mts)

Vias Tipo L-2 Local Secundaria (11.90 mts)

Vias Tipo L-1 Local Primaria (13,20 mts)

m 2 P .Z. n
-l . SR : ll
R B ]

il

W --bc)‘?

7/03/2020

10




US0S Y APROYECHAMIENTOS

Altura
Usos Tipologia mixima | Manzanys | Simbolo
permitida
10
1n
Residendal Unifamiliar 2 ﬁ ==
1
1]
institucional Institucional a4 n | B
&
Residanciat w * : T
VIP Muitifamiliar 8 9| .
Comerdo y Servicios | Comercio y Servicios z
1
10
- 5| -
vis
4
s
3
16
17
18
19
Residencial 2
Multitamiliar a
12 2
5] .
2
]
7
7
VIS Muitifamiliar 2
)

USOS Y APROVECHAMIENT

0S

Cldeter' Formulacién Plan Parcial Aranda

W

TIPOLOGIA DE VIVIENDA

Tipo

Usos Tipologia Edificatorio Simbolo
VIS Multifamiliar | Aislado FiEd]
VIP Multifamiliar Aislado e
Residantiy Unifamiliar | Adosado L
Multifamiliar Aislado B
Comercioy Servicios Comercioy Servicios |  Aislado =R
Institucional Institucional L Aislado ]

TIPOLOGIA DE

VIVIENDA

Cidete'r‘ Formulacion Plan Parcial Aranda
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UNIDADES DE GESTION
Etapa Uno
Etapa Dos
Etapa Tres
Etapa Cuatro
Etapa Cinco

B R 000

UNIDADES
DE GESTION

Cideter Formulacion Plan Parcial Aranda

DISENO Y ESTUDIOS DETALLE
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Formulacion Plan Parcial Aranda

Como protecci6n del canal se disefiara un
geocolchén, el cual es una frontera
permeable, conformado con material del
cauce natural con el fin de conservar la
rugosidad original y tendrd una llave
antisocavacion.
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Como proteccion del canal se disefiara un
geocolchoén, el cual es una frontera
permeable, conformado con material del
cauce natural con el fin de conservar la
rugosidad original y tendra una llave
antisocavacioén.

Velocidad a 5 afios del proyecto

Velocidad a 15 afios del proyecto

UHQG 1

7/03/2020
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TRAZADO Y PERFIL VIAS
PRINCIPALES

Formulacion Plan Parcial Aranda

TRAZADO Y PERFIL VIAS
SECUNDARIAS

15
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Redes de acueducto para distribucién en el plan parcial Aranda
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Redes de alcantarillado para distribucién en el plan parcial Aranda
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REPARTO DE CARGAS

Cideter Formulacion Plan Parcial Aranda

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

CONTEXTO EN MATERIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

tepario de cargas y beneficios
pka el d t e planes parciales, o
E 1 Unidades de Actuacion Urbanistico
cesiones gratuitas [EQCIOnNen Ve ko aprovechamientos
ais

insfrumentos de intervencion sobre la estruciura predial en la

Infegracion Inmobiliaria y regjuste de fienas
i lo cooperacion enire participes
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Cideter : Formulacion Plan Parcial Aranda

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

MARCO LEGAL

reparia @ v 1 (sl L principios generaies que estan
consignades en la Ley 388 de 1797.

f ta ort s (letive ey g dirigido o otender necesidodes
de caracter urbanistico expresado en dotacion de infraestructura para fransporte, servicios publicos
domiciliarios y equipamientos colectivos, los cuales fienen cargo o los propietarios de las dreas a
desarrollar.

Cideter Formulacion Plan Parcial Aranda

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

OBJETIVOS: proceso de asignacién de cargas y beneficios

- Asignar la edificabilidad
» Asignor obligaciones urbanisficas surgicias ) entrega de be
enfificar jas 1 i= movilizacién de las cargas tier DO
iy Dol 5: con el objeto de linanciar

Determinar (o3 instrumentos y mecanismos de gestion, parc e S Operacio
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REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

MARCO CONCEPTUAL

Eideter' Formulacion Plan Parcial Aranda

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

PRINCIPIOS DEL REPARTO

19
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REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

METODOLOGIA

Para la elaboracion del
reparto de Cargas y
Beneficios se conshuiran los
siguienies apariados:

Cideter

PLANTEAMIENTO URBANISTICO

UNIDADES DE ACTUACION / GESTION

UAU/UGU 1
UAU/UGU 2
UAU/UGU3 [
UAU/UGU 4
UAU/UGUS

20
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Cideter

AREAS DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS
PROPUESTOS
: TOTAL AREA R
TIPOLOGIA Aambclg:s 2 VIVIENDAS _(:f:u;?"'“ 5 S vsgnD;:,Lf AREA VEND / VIV,
M Un TE ) M
viP 100.960,79 2.103,35 114.085,69 96.972,84 46,10
vis 195.057,87 3.363,07 220.415,39 185.148,93 55,04
Com local en VIS 6.141,73 6.755,90 5.674,96 |
Edrato 3 319.492,52 422295 361.026,55 299.652,04 70,94
Com local en B3 16.815,40 18.496,94 15.352,46
Estrato 4 182.133,55 2.221,14 205.810,91 168.764,95 75,94
Com local en E4 9.585,98 10.544,57 8.646,55 |
Unifamiliar 5.443,06 54,48 5.448,06 5.448,06 100,04
(€95 Corm itbano 13.167,60 8.650,24 5.622,66
CyS Oficinas 39.502,79 25.950,73 18.165,51
Institucional (pol) 32.413,60 o \ 35,654,96 23.175,12
TOTAL 920.719.87 | 11.964.99 1.012.839.93 532.624.66
e
- 2 - s o
Cideter Formulacion Plan Parcial Aranda

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

PARTICIPACION INICIAL POR UAU-UG SEGUN APORTE

AREA BRUTA | AB OBIETO DE | [ Part / % Part / UAU-UG
REPARTO | | DAU-UG
M2 M2
Reserva Natural 560.058,17 OUAU-UG 1
EcoTescual 178.254,39
TUAUUGT 713977 26.127.79 | | 9.96% BUAL-UG2
UAU-UG 2 170.772.30 170.772,30 | | 13.48% OUAU-UG 3
UAU-UG 3 553.152.37 55315237 | | 43.67%
UAUUG 4 123.503.31 12350331 | | 9.75% DUAU-UG 4
 UAU-UGS | 293.090,77 293.090,77 | | 23.14% QUAL-USS
Total general |  2.050.228.48  1.266.646.53| | 100%
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REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

BALANCE CONCEPTO - UAU-UG 2 | LAU-UG3 | UAU-UG 4 | UAU-UG 5 [PLAN PARCIAL| :"“'" i
—cop| COP miler | COP mites COP miles | COP Milex )
GENERAL Ventas $515.817.540] _ §144.168655 _ $731.210.089] 663729541 $z168165322]  100,0%
[Costos de Const. $251.984.793 $84.243.22| '3_1435?.?18 322.930409]  §1.056.092.591 438%
[Costos Indirectos $112.704.555 ) siimﬁ.{’n 156.2)5.466 | $23.481.730] 144.645.6/ $472.693.551 21.8%
] Siee]
Utilidad ELEI_I_!‘-I_ $53.023.148] §2.851.385] 36735204 $11.124 346 _§78.261737] 4 248,000,821, 11.4%
VALOR RESIDUAL = 2 _‘
4 s0100.004  $14g280i0)  §B3acese]  Sasasoses| smrangos| $3mo3mossl 1m0
25,19%| 281, 34.26%) 646%|  3028%|

130.169.013]

Valor resi:

S128.329 51

1.266.647 |m2

$389.3181.958

§130.983.628

§25

$130.169.013

128.229.31

7/03/2020

5.9%

m2 COP miles

2.050.228 48]
1.266.646.53 §101,24

414.065 .22 §309.68

[VALOR RESDUAL AINAL m2/ $. buto
ALOR RESIDUAL FINAL m2/ §. bruto objeto de reparto
[VALOR RESIDUAL FINAL m2/A. Gtil

Cideter

Formulacion Plan Parcial Aranda

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

REPARTO ENTRE UAU-UG

(*) se buscardn los mecanismos que
permitan el cruce de cuentas coma pago
de participacién en plusvalia (en el caso de
que fuese aprobada antes de Ia
aprobacién del P.P) con la construccién de
obras en suelo de cargas generales. Este
valor, se podrd pagar en especie a través
de la construccién de las obras
presupuestadas al afio 2017.

GE RN 5
UAIUGH | uauuGa | uAuUGs | ToTAL
FIFII 111281 451] 2663 7ew541| Tajeni693a
33 EX ELY
i1 I B 3.
o pan. ATw 455 5 17,
I 5 7] 34, 3
% purt. O a7, ]
CARGAY TOTALES 34.386.717] §19.307.243| $130.903.013] §10.769.769] (86485901 (361153641
&ﬂllﬂl.ﬂtﬂ“_ mq rasm L O.H‘I ”. 100,00/
Porcentaje para Equitbic a7 o70%| e Lo 2A8%) a,008|
Cangas & Reparric $17.0000m| frazesn| Sauesn| fa.enres| -fesconm) $0]
Camgas en Equiibio $62.106.788| $17.380.929( (BR.154.4400 513ANAM| (80019009 261152641
(i
UAUUGT | UAUUGH | UADUGH
tArea cbleto de repanta uearrel sl ssaszai]  wadsan
| panidpadan - Area
e 9,96 132w 43.67%| 2.75%)
Benefidos §98300.00¢]  SWAIEOK]  §133401.694]  $as.160.54))
% de pad. do Bmefidos swwl  agrwl 3saewf - bAsw)
Porcentale pars fqulfibrio 15 24| 967, FAVS
Benefidon u Repartir -§59.326.046] 337 809393
Benefidos en Fquifibria 3538773157
Benafidos - Carpus. §2IADAN. ISNIEAT2  SPLBVIGES  §24.554367 $128.329.7
Rescu 1agon ® ae one §2768382 ISR 55548536 LSRR Saner2e  $i283300
[Valor Residusl por UAU-UG $10124 s101.24 f1o124 $101.24 f10134 $10124

|1_a.mmum:m Toraes | $3e1s2an —sluauﬂl s:s.m.ml -s-zmu.-m| $19.500605
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REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

FACTORES DE CONVERSION

fj‘;g uso l poa gt e e e
A

2 0716 0551 0620 0347 0528 0535
3 |com tocaten vis 1652 0910 1024 0573 0873 0883
4 [Nowises a2p) 1397 0846 0866 0484 0738 0747
5 |Comlocal en E3 1815 1,098 1299

6 |NO VIS E4 (12p) 1613 0977 1,155

7 |Comlccal en E4 2.885 1,746 2,065

9 |cys (Com urbanc) 1893 1146 1355

10 |cys (Oficinas) 1870 132 1339 1031

Se excluyen de ser objeto de conversidn los siguientes usos y/o tipologfas:
-ViP

- Unifamiliar

- Parqueaderos

- Institucional

Cideter™ Formulacion Plan Parcial Aranda

INSTRUMENTOS DE GESTION
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INSTRUMENTOS DE GESTION TERRITORIAL
(Gestion suelo — Financiacién)

INTRODUCCION

* El Plan Parcial Aranda incorpora los tres tipos de instrumentos de gestién territorial,
dentro de los cuales se identifican los de planeamiento, los de gestion de suelo, y los de
financiacion, contemplados en la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y que son

desarrollados a partir de decretos reglamentarios hoy compilados en el Decreto 1077 de
2015.

* Como instrumento de planeamiento el Plan Parcial Aranda determina un modelo urbano
y la normativa urbanistica necesaria para su implementacién.

¢ E incorpora instrumentos que permiten la obtencién del suelo necesario para
implementar el plan parcial (gestién de suelo) y para la financiacién de las cargas
publicas (financiacién).

Formulacion Plan Parcial Aranda

INSTRUMENTOS DE GESTION DE SUELO

APLICABLES AL PLAN PARCIAL ARANDA

Repartode Intervencién Adquisiciébn  Dinamizarel
cargas morfologia inmuebles desarrollo

911

7/03/2020
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INSTRUMENTOS DE GESTION DE SUELO

ADICIONALES

- ANUNCIO DE PROYECTO: Articulo 2.2.5.4.1. y siguientes Decreto 1077 de 2015.

Las entidades competentes para adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles para la ejecucién de proyectos u obras de utilidad publica
o interés social, haran el anuncio del respectivo programa, proyecto u obra, mediante
acto administrativo de cardcter general que deberd publicarse en los términos del
articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

En todo caso, también se procedera al anuncio de que trata este Capitulo para la
ejecucién de programas, proyectos u obras de utilidad publica o interés social
desarrollados mediante la concurrencia de terceros.

Cideter

Formulacion Plan Parcial Aranda

PROPUESTAS DE PARTICIPACION A PROPIETARIOS

CARACTERISTICAS DEL ESQUEMA

1. Reconoce el peso que tiene el aporte en suelo para cualquier
proyecto urbano e inmobiliario.

2. Convierte a los propietarios actuales en inversionistas.

3. Define estrategias que promueven la permanencia de buena
parte de los propietarios actuales.

4. Tiene ofertas mds atractivas que las que tradicionalmente
ofrecen los promotores o constructores a los propietarios.
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PROPUESTAS DE PARTICIPACION A PROPIETARIOS

1. RECONOCE EL PESO QUE TIENE EL APORTE EN SUELO PARA CUALQUIER

PROYECTO URBANO E INMOBILIARIO.

En la mayoria de proyectos inmobiliarios, quienes aportan el suelo:
¥ Reciben en el corto plazo el valor comercial de la propiedad, compensaciones de ley.

' Reciben en el mediano o largo plazo el valor de su predio mas una participacion de las
utilidades del proyecto por haber aportado este activo.

2. CONVIERTE A LOS PROPIETARIOS ACTUALES EN INVERSIONISTAS

Por primera vez en este tipo de proyectos piblicos, se propone para los propietarios una
alternativa diferente que les permite participar de los beneficios econémicos del proyecto.

Cideter Formulacidn Plan Parcial Aranda

4
PROPUESTAS DE PARTICIPACION A PROPIETARIOS
| | |
COMERCIAL “! ECONOMICO DEL PLAN | = A
| |l DE GESTION SOCIAL | RECIBIR
i
ESCENARIOS AVALUO : { % DE LA UTILIDAD TOTAL
COMERCIAL | +| DELAPORTEEN | _ H
i Nl
s, || cavmoes | | Eimames |
: SUELOD | Recimi
|
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PROPUESTAS DE PARTICIPACION A PROPIETARIOS

3. DEFINE ESTRATEGIAS QUE PROMUEVEN LA PERMANENCIA DE
BUENA PARTE DE LOS PROPIETARIOS ACTUALES

* El proyecto podra pagar el valor a reconocerle a los propietarios: en viviendas o locales
construidos en el mismo plan parcial.

* Los ex-propietarios a quienes el Municipio les compré o expropié predios en el ambito
de aplicacién del plan parcial, tendrén derecho preferente para comprar una vivienda o
local en el proyecto, previo al momento de inicio de ventas y con una condiciones
especiales de compra (descuentos de cerca del 5%).

4. TIENE OFERTAS MAS ATRACTIVAS QUE LAS QUE TRADICIONALMENTE

- OFRECEN LOS PROMOTORES O CONSTRUCTORES A LOS PROPIETARIOS.

v A los propietarios residentes se les pagara arrendamiento temporal hasta que el
proyecto entregue el pago por el valor de su predio, mas las utilidades.

v Adicional al valor del predio, los rendimientos financieros y la participacién en las
utilidades, recibirdn los dineros correspondientes al valor equivalente a la renta de su
propiedad, hasta tanto el proyecto no les entregue su nueva propiedad o pague el dinero
convenido por su aporte.

Cideter Formulacion Plan Parcial Aranda

PROPUESTAS DE PARTICIPACION A PROPIETARIOS

APLICACION DEL ESQUEMA DE ACUERDO CON EL TIPO DE PROPIETARIO:
i PROPIETARIO RESIDENTE

Propietario residente con valor del predio menora 70 smmlv ;

* Se paga arrendamiento hasta construccién de los proyectos de VIP.

* Adicional al valor comercial del predio, propietario recibe un porcentaje de utilidad por
aportar su predio.

* Se apoyara la gestion para conseguir el cierre financiero (con subsidio o crédito) de lo
que falte para completar la VIP.

0 en el corto plazo

¥ Reciben el valor comercial de la propiedad, compensaciones de ley y rendimiento a tasas
normales de mercado.

7/03/2020
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PROPUESTAS DE PARTICIPACION A PROPIETARIOS

APLICACION DEL ESQUEMA DE ACUERDO CON EL TIPO DE PROPIETARIO:
PROPIETARIO RESIDENTE

Propietarios residentes con valor del predio de mas de 70 smmlv:

¥" Se paga arrendamiento hasta construccién de los proyectos donde habrén viviendas
de mas de 70 smmlv y locales comerciales.

¥" Al finalizar, recibe el valor comercial del predio, los rendimientos financieros a tasa de
mercado de ese valory las utilidades por su aporte en suelo.

v El pago se hard en los productos que el propietario quiera {vivienda o comercio) o en
dinero.

v' Si el propietario desea un bien de mayor valor a su pago, el proyecto le reconocers el
valor como aporte y podrd respaldar el restante con recursos de otras fuentes de
financiamiento.

0O en el corto plazo

¥" Reciben el valor comercial de la propiedad, compensaciones de ley y rendimiento a
tasas normales de mercado.

Cideter
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PROPUESTAS DE PARTICIPACION A PROPIETARIOS

APLICACION DEL ESQUEMA DE ACUERDO CON EL TIPO DE PROPIETARIO:

PROPIETARIO CON ACTIVIDAD ECONOMICA

¥' Se pagard el reconocimiento de los ingresos de su actividad econdmica, tasada con la
equivalencia del valor de un canon de arrendamiento, hasta tanto el proyecto entregue
los dineros o productos inmobiliarios pactados como retorno por el aporte del suelo.

v Al finalizar, recibe el valor comercial del predio, los rendimientos financieros a tasa de
mercado de ese valor y las utilidades (entre a y b% ) por su aporte en suelo.

¥ El pago se hard en los productos que el propietario quiera (vivienda o comercio) o en
dinero.

v" Si el propietario desea un bien de mayor valor a su pago, el proyecto le reconocera el
valor como aporte y podrd respaldar el restante con recursos de otras fuentes de
financiamiento.

0 en el corto plazo

v Reciben el valor comercial de la propiedad, compensaciones de ley y rendimiento a tasas
normales de mercado.

)

i U; fi
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PROPUESTAS DE PARTICIPACION A PROPIETARIOS

APLICACION DEL ESQUEMA DE ACUERDO CON EL TIPO DE PROPIETARIO:
PROPIETARIO QUE TIENE RENTA

v Se pagard el reconocimiento equivalente al canon de arrendamiento dispuesto en la
normativa, hasta tanto el proyecto entregue los dineros o productos inmobiliarios
pactados como retorno por el aporte del suelo.

v' Al finalizar, recibe el valor comercial del predio, los rendimientos financieros a tasa de
mercado de ese valory las utilidades por su aporte en suelo.

¥ El pago se hard en los productos que el propietario quiera (vivienda, oficina o comercio)
o en dinero.

¥" Si el propietario desea un bien de mayor valor a su pago, el proyecto le reconocera el
valor como aporte y podrd respaldar el restante con recursos de otras fuentes de
financiamiento,

O en el corto plazo

¥ Reciben el valor comercial de la propiedad, compensaciones de ley y rendimiento a tasas
normales de mercado.

Cideter
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GRACIAS POR LA ATENCION
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¥" Es un instrumento de planificacién intermedia
mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones del POT de
Pasto, aprobado mediante Acuerdo 004 de
2015.

El poligono que

¥ segin el POT el Objetivo del Plan es: Integrar al dr"’“'“ el :‘T“ :"
rr plan parcia e
desarrollo urbano suelo para vivienda, espacio Expansion fio

ptblico en un drea conectada con la ciudad y la

robado por el
via Paso Nacional por Pasto. o

POT.

¥ Serd igual a la del Plan de Ordenamiento
Territorial , es decir 2027,

QLPASID
iy

El plan parcial Aranda se circunscribe

por los siguientes limites:

Por el Vereda Aranda y Via Paso
Oriente Nacional por Pasto

Por el

Occidente Vereda Tescual (Suelo Rural)
Por el Norte |Vereda Daza (Suelo Rural)

Comuna 10y Plan Parcial
Tescual (Suelo Urbano)

Por el Sur

c ~ Ow
=1

Un ™ I9
916
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 DETERMINANTES A

SUELO DE PROTECCION

Parque Janacati

Franjas de proteccién por
Rondas

Hidricas.

Corredor Ecolégico Morasurco
~Cabrera.

Servidumbre por presencia

Leyenda lineas de alta tensién

Red Hidrica
1 Lmtes Plan Parcial

Rondas Hidricas
B corredores Ecologicos
77 servidumbre Lineas Alta Tension

Control Ambiental via Nacional
9 O \ T al | -N‘.. ﬂ '
- fisph s taro

Ciudadela Educativa

Policia Metropolitana

DOTACIONALES

AREA A EXCLUIR

Predios Excluidos
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 DETERMINANTES URBANISTIC/

INFRAESTRUCTURA

* Redes Eléctricas

* Vias Urbanas

o b DETERMINANTES URBANISTICAS

* Via Paso Nacional por Pasto

CONVENCIONES

EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

IEM Ciudadela Educativa de la Paz

EQUIPAMIENTOS PROPUESTOS

Policia Metropolitana de Pasio

Equipamiento Plan Parcial

RESERVA FORESTAL JANACATU

AREA DE EXCLUSION PLAN PARCIAL ECOTESCUAL

FRANJA DEPROTECOON HIDRICA

MALLA VIAL LOCAL

MALLA VIAL ARTERIAL

REDES ELECTRICAS

AREAUML

CESION DE PARQUE

CONTROL AMBIENTAL VIAL ARTERIAL

CONTROL AMBIENTAL VIA NACIONAL

AREAS DE CESION ADICIONAL
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